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ACANTHE

Lotissement de la Bergerie
Réunion du 19 octobre 2018
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LIFFRE - Entre ville et forét
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Liffré 7500 habitants est la ville centre de Liffré-Cormier communauté (25 000 habitants)
et bénéficie d’'un environnement de qualité avec ses 4000 hectares de forét, ses parcs et
ses étangs a moins de 20 minutes de Rennes.

Accrobranche en forét Parc des senteurs Etang du Moulin

Direction générale adjointe en charge de ’'aménagement, de 'urbanisme et des services techniques
urbanisme@ville-liffre.fr



LIFFRE - Une politique forte en
faveur de I'enfance et |la jeunesse

2 écoles maternelles et 3 écoles élémentaires accueillant 1036
éleves et des classes en langue bretonne
2 colleges accueillant 1307 collégiens
1 lycée (ouverture prévue en 2020)




LIFFRE - Une politique forte en
faveur de I'enfance et |la jeunesse

Un ALSH accueillant les enfants de 2 ans et demia 11 ans les
mercredis apres midi et les vacances
LAnnexe un équipement pour les jeunes a partir de 11 ans
Une offre de 8 séjours pendant les vacances d’été

Direction générale adjointe en charge de 'aménagement, de I'urbanisme et des services techniques
urbanisme@ville-liffre.fr
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{M}é”“ LIFFRE — Des équipements sportifs
de qualité

Une piscine intercommunale ) ,
P L'espace sportif Paul Davené

Le complexe sportif Jules Ferry Pour la pratique des sports de raquettes. En
(2 salles omnisport, 1 salle d’arts martiaux, extérieur 2 terrains de football, un terrain de
1 salle de boxe, 1 salle d’expression tennis, un boulodrome
corporelle...En extérieur : 1 terrain de L'espace sportif la Croisette
football synthétique et un stabilisé et 2 Pratique du VTT et du tir a I'arc
courts de tennis) Parc Léo Lagrange

La Salle Pierre de Coubertin Des espaces de loisirs pour la pratique
Pratique de la gymnastique et mur du roller, ping-pong..
d'escalade Un multistadium

La salle omnisports Jacques Prévert Pour la pratique du handball, du
Pratique de sports collectifs basket-ball...

Le stade Nelson Paillou

Stade d’athlétisme et terrain d’honneur de
football en herbe avec tribune

Direction générale adjointe en charge de 'aménagement, de l'urbanisme et des services techniques
urbanisme@ville-liffre.fr



LIFFRE — Des équipements sportifs
de qualité
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LIFFRE — Un centre culturel, une
médiatheque, un cinéma, une école
de musique intercommunale

Liffré offre a ses habitants une diversité culturelle, avec une saison
culturelle de qualité (30 spectacles programmés pour les petits et grands), 6
séances de cinéma par semaine (du jeudi au lundi), des événements
festifs, des expositions...

t :»-,.’_n:,': _' . ' R 6 i j .';\} - 4. :
- Animations dlmancheW# “h . .
Saison culturelle villo Cinéma Saint-Michel

Direction générale adjointe en charge de 'aménagement, de l'urbanisme et des services techniques
urbanisme@ville-liffre.fr



LIFFRE — Des associations
nombreuses et dynamiques

Liffré compte plus
d’une centaine
d’associations

sportives,
culturelles ou o
ceuvrant dans le s
domaine social

orum des associations
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Direction générale adjointe en charge de 'aménagement, de l'urbanisme et des services techniques
urbanisme@ville-liffre.fr



LIFFRE — Des commerces de
proximité et 2 marchés
he bd O mad a | res les vendredis et dimanches matins

b ['urbanisme et des services technique
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Projet de la Bergerie - Localisation
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Direction générale adjointe en charge de 'aménagement, de I'urbanisme et des services techniques
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ACANTHE

MON TERRAIN | MA MAISON

10



7/
() Permis de construire .
Dossier de demande ACANTHE

- Sont soumises a permis de construire les constructions supérieures a 20 m2.
* Sont soumises a déclaration préalable les constructions comprises entre 5 et 20 m? (exemple : abri de jardin).

* Formulaire de demande cerfa n°13406*06.

Les piéces devant étre jointes sont les suivantes :

* Un plan de situation du terrain,

* Un plan de masse des constructions a édifier ou a modifier,

* Un plan en coupe du terrain et de la construction,

* Une notice décrivant :
- I’état initial du terrain,
- le projet (aménagement du terrain, implantation, organisation, composition et volume des constructions, le
traitement des constructions, les matériaux, I'organisation et I'aménagement des acces au terrain).

* Un plan des fagades et des toitures,

* Un document graphique permettant d’apprécier l'insertion du projet de construction dans son environnement,

* Deux photographies permettant de situer le terrain dans I'environnement proche et dans le paysage lointain,

* Un certificat indiquant la surface constructible attribuée a votre lot et le certificat attestant 'lachévement des

équipements desservant le lot,

* Un formulaire attestant la prise en compte de la réglementation thermique.

+ L'avis favorable de I'architecte de I'opération

11

Direction générale adjointe en charge de 'aménagement, de l'urbanisme et des services techniques
urbanisme@ville-liffre.fr



7/
() Permis de construire
Instruction ACANTHE

Présentation et validation par

Arrété autorisant ou refusant le
I'architecte de l'opération (1)

permis de construire (4)

Affichage du permis
Délai d’i ion : 2 moi )
A CHE RS B (E) pendant toute la durée des travaux

Dépot de la demande
de permis de construire (2)

(1) La validation du projet par l'architecte de I'opération ne garantit pas l'obtention du permis de construire.

(2) La dossier doit étre envoyé en 4 exemplaires par lettre recommandée avec avis de réception ou déposé a la mairie de Liffré.

Un récépissé sera délivré en échange mentionnant le numéro d’enregistrement de la demande et le point de départ du délai
d’instruction.

(3) Le délai d’instruction ne démarre qu’a compter de la réception d’un dossier de demande complet. Le service instructeur
dispose d’1 mois a compter du dépdt pour demander des pieces complémentaires. Le demandeur a un délai de 3 mois pour

le compléter. Il est a noter qu’en cas d’incomplet, le délai d’instruction de 2 mois démarre a la réception, en mairie, de la
totalité de pieces complémentaires demandées.

(4) Le délai de recours contre I'arrété est de 2 mois.

Direction générale adjointe en charge de 'aménagement, de l'urbanisme et des services techniques 12
urbanisme@ville-liffre.fr



/(é Les taxes d’urbanisme .

ACANTHE

Une construction est soumise a 3 taxes d’urbanisme :

- La Taxe d’/Aménagement (TA)

- La Participation pour le Financement de I'Assainissement Collectif (PFAC)
- La Redevance Archéologique Préventive (RAP)

Il existe 2 modalités de financement des équipements publics : la Taxe d’Aménagement (part
communale) ou le Projet Urbain Partenarial (PUP).

Quelle différence ? :
La taxe d'aménagement est versée par le pétitionnaire. Elle est composée de deux parts : la part
communale et la part départementale.

Le Projet Urbain Partenarial (PUP) est une convention signée entre I'aménageur et la collectivité pour
financer des équipements identifiés au préalable, en proportion de 'utilisation estimée des habitants
de l'opération.

Le PUP permet également d’étre exonéré de la part communale de la Taxe d’Aménagement.

» La part départementale de la taxe d’'aménagement reste due

Direction générale adjointe en charge de 'aménagement, de l'urbanisme et des services techniques 12
urbanisme@ville-liffre.fr



b3 PUP B

ACANTHE

Dans le cadre de l'opération d'aménagement de |la Bergerie, un PUP a été signé.

Il va permettre de financer une partie de la voirie et rénover des équipements sportifs et
culturels de la ville.

Direction générale adjointe en charge de 'aménagement, de l'urbanisme et des services techniques 14
urbanisme@ville-liffre.fr



7/
72 Taxes et participations .
Taxe dAménagement ACANTHE

* Les actes de construction, reconstruction et agrandissement ;

* Délivrance de 'autorisation de construire.

Taxe d’/Aménagement = Surface taxable de la construction X Valeur forfaitaire X Taux

* Les 100 premiers m? des locaux d’habitation a usage d’habitation principale : 363,00€ /m?
* Au-dela de 100 m? des locaux d’habitation a usage d’habitation principale : 726,00€/m?
* Emplacement de stationnement (non compris dans la surface de construction) : 2 000,00 €/place

* Part communale : 5% (exonérée avec le PUP)
* Part départementale : 1,85% (sur la méme base que la part communale)

- Paiement de la part départementaledela TA :
12 mois apres 'obtention de l'autorisation d’urbanisme

Direction générale adjointe en charge de 'aménagement, de l'urbanisme et des services techniques 15
urbanisme@ville-liffre.fr



- Surface taxable

Taxe d’Aménagement
Surface taxable AL

Surfaces
sous une hauteur
inférieure a 1ms8o

agades extérieures

L

L'article R.331-7 code de I'urbanisme définit la surface taxable comme :

«La surface de plancher de la construction égale a la somme des surfaces de plancher de
chaque niveau clos et couvert, calculée a partir du nu intérieur des fagades aprés déduction :

1° Des surfaces correspondant a I'épaisseur des murs entourant les embrasures des portes
et fenétres donnant sur I'extérieur ; .
Source : Urbinfos

- Elements n‘entrant pas en cow\pte 2° Des vides et des trémies afférentes aux escaliers et ascenseurs ;
dans le ca ’CMI de {a su rFace taxab(e 3° Des surfaces de plancher sous une hauteur de plafond inférieure ou égale & 1,80 métre.» 16



Taxes et participations .
PFAC et RAP LGANTHE

* Montant de la PFAC pour une maison individuelle : 20€/ m? de surface de plancher — 20% soit 16 € / m?
(délibération n°17.263 en date du 15 décembre 2017)

- Paiement de la PFAC :
Lors du raccordement au réseau d’assainissement collectif.

* Applicable aux constructions de plus de 5m? depuis le 1¢" janvier 2013.
* RAP = Surface fiscale X Valeur forfaitaire X 0,4%

-» Paiement de la RAP :
En méme temps que la Taxe d/Aménagement.

Direction générale adjointe en charge de 'aménagement, de l'urbanisme et des services techniques 17
urbanisme@ville-liffre.fr



,(é Rappel des regles de raccordement au réseau .
d’eaux usées

A GAANTHE

Avant tout raccordement aux réseaux des eaux usées ou eau potable, vous devez effectuer une
demande préalable auprés du délégataire de service public en matiere d’assainissement de la
commune (aujourd’hui la SAUR : (02.78.51.80.00). Vous devez ensuite transmettre cette demande en
mairie afin gu’elle soit validée par nos services.

La SAUR procede au controle du branchement une fois réalisé.

Dés réception du controle, la Mairie vous adressera un courrier vous demandant de déclarer sur
I’honneur la surface habitable de votre habitation.

Sera alors a acquitter la participation a l'assainissement collectif : 16 €/m? pour les maisons
individuelles. Cette participation est due en un seul paiement.

Les personnes souhaitant étre raccordées peuvent préalablement se faire connaitre aupres de la ville
en adressant un mail a I'adresse suivante :
urbanisme@ville-liffre.fr ou demande-interventions@ville-liffre.fr

. . " .. . . . . Q
Direction générale adjointe en charge de 'aménagement, de l'urbanisme et des services techniques 18
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EXEMPLE DE CALCUL DES TAXES D’URBANISME POUR UN LOGEMENT EN 2018

M.Dupont souhaite construire sa résidence principale a Liffré. La surface taxable de sa construction est a 120m?2. M.Dupont a
également prévu 2 places de stationnement extérieures. Que paiera M.Dupont ?

TAXE D’AMENAGEMENT = (Surface de plancher X Valeur forfaitaire + Nombre de stationnement X Valeur forfaitaire) X Taux

Taxe d’'aménagement — Part départementale

= Taux de la part départementale : 1.85%

= Valeurs forfaitaires :
- Pour les 100 premiers m? : 363€/m?
- Pour les 20m? supplémentaires : 726€/m?
-Pour les 2 places de stationnement extérieures : 2 000,00 €/place
= Calcul de la part départementale de la TA : (100 m? X 363€+ 20 m2 X 726€+ 2 places X 2000€) X 1.85% = 1014,17 €

=Part communale exonérée : 2192.8 €

Taxes et participations supplémentaires

= Participation au financement de I'assainissement collectif : 1920€ = (120 m?*20€-20%)

= Redevance d’archéologie préventive : 219,28€
(100 m2 X 363€+ 20 m2 X 726€+ 2 places X 2000) X 0,40%

TOTAL A PAYER PAR M.DUPONT

1014,17€+ 1920€ + 219,28€ = 3153,45€
Si le projet était hors périmétre d’'un PUP : 1014.17€+2192.8€+2400€+219.28€ = 5826.25€

Direction générale adjointe en charge de 'aménagement, de I'urbanisme et des services techniques 19
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7/
% Divers .

ACANTHE

Les clotures seront a déclarer dans le dossier lors du dép6t du permis de construire.

Si ce nest pas fait au moment du permis de construire, elles devront faire I'objet d’un permis de
construire modificatif

Atelier Découverte - Léon ROBERT et Jean-Charles ROBERT architecte
atelier.decouverte@orange.fr - jcra@me.com

ACANTHE
m.loret-torselli@acanthe-web.fr

Ville de Liffré
urbanisme@ville-liffre.fr

Direction générale adjointe en charge de 'aménagement, de l'urbanisme et des services techniques 20
urbanisme@ville-liffre.fr
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La plateforme nationale de rénovation

. ¥
INFO-> ENERGIE

€ en BRETAGNE

e yéco-rénove
Membre du réseaY ‘é“oqa“ l’ ecﬂnomlse
Objectif —

Faciliter la prise de décision des propriétaires, notamment par la mise en place d’'un
guichet unique, « service public de proximité au service de la rénovation énergétique »

Traduction de cet objectif
Déploiement d'un guichet unique national avec :
Un Numeéro de téléphone national unique
renovation-info-service.gouv.fr

Un site internet o 810 140 240

Sa mission

Orienter les particuliers vers le réseau de proximité et dispenser les premiéeres
informations techniques et financieres simples

Qui s’appuie en Bretagne sur
La DDTM 22 et les ADIL 29, 35 et 56 pour le public ANAH
Le réseau Espace Info Energie pour les autres publics

urbanisme@ville-liffre.fr



Le réseau des Espaces Info Energie

. ¥
INFO-> ENERGIE

€ enBRETAGNE

o .
INFO-> ENERGIE

) enBRETAGNE

Z ‘.‘o\l
Membre du réseav *© [}
®
*

et
Membre du réseav Ll

= Des conseils gratuits et pratiques par des spécialistes sur la
maitrise de |'énergie et des énergies renouvelables dans I’habitat,
neuf ou rénovation, par téléphone de 13h30 a 17h30 ou sur RDV.

l’eco—rel:)l:‘\:f
'écon
J’econom

renovation-info-service.gouv.fr

0810140240 o Analyse technique de devis réalisés par des professionnels
< Décryptage des aides financieres
< Service financé par la Région Bretagne et 'TADEME

< Conseils : neutres, objectifs et gratuits

PLOERMEL

PONTIVY

VANNES

.'.
03205
. Appel gratuit nos
depuis un poste fixe
RE.TAGn Dans le neuf

urbanisme@ville-liffre.fr



. ¥
INFO-> ENERGIE

€ en BRETAGNE

2OV
Membre du réseau "

< Hébergé dans une association, loi 1901,
créée en décembre 1997, sous le nom de

I’ALEC du Pays de Rennes.

ALEC DU PAYS DE RENNES
=|{S(@ 104 Boulevard Clémenceau
ST 35000 RENNES

urbanisme@ville-liffre.fr

'Espace Info Energie de Rennes

®Jaoques Cartier
Bd Georges u
3]
; @Clemenceau
d
#
g
$
z

e

Bd Oscar Leroux




Programme d’amélioration des aménagements urbains

Aménagement de la rue de la bergerie ~\
GC? environnement

N




1. Présentation du quartier

environnemen



Plan d'ensemble

GCQ environnement




Plan d’ensemble du lotissement

/ F::'?Njo%i&%ement « la bergerie »
. . B 4
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L otissement les « Canadais 2 »
Lotissement «les Canadais 1»
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Le centre de secours
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La caserne de gendarmerie et ses 22 logements
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Le lotissement « les canadais »

4/ Aménageur:
] R : , , i _ 4 Hélio Aménagement
Démarrage travaux: e - : : S

oct/nov 2018 =t _ S
Fin des travaux dernier - 62 maisons individuelles
2 collectifs

trimestre 2019

'~ Finitions du lotissement
-~ 1¢" semestre 2020
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dle ) '\;':;14 A

™

GC? environnement



Le lotissement « |la bergerie »

Mise en service du
giratoire en janvier
2018

3D

Aménageur: Acanthe

L N
106 maisons individuelles
4 collectifs
,,,,,,,, Réalisation des
; tapis dit « grave
bitume » en octobre
i 2018
AN Travaux définitifs
e _ . pour2¢me semestre
de / | | ¥ |
,‘ = GC? environnement

A



2. Présentation de I'aménagement de la rue de la bergerie
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L'aménagement de la rue de la bergerie

Longueur de I'aménagement 400 ml

Création de 13 places de stationnement + 1 pour
personne a mobilité réduite

Aménagement d’'une continuité piétonne
réglementaire en rive Nord et cheminement au Sud




Coupes de principe (avec stationnement)

Coupe AA'

Projet Gendarmerie - LIFFRE

| [— A}
1106 106.14 106.08 106.12
Enrobé noir :{0.04m F . )

GNT 0/31.5:|0.15m Enrobé noir : 0jo6m  ENrobé noir: 0.06m Enrobé noir : 0.06m
GB 0/14: 0.15m GB 0/14: 0.15m

GNT 0/60 :/0.30m GNT 0/31.5:0.20m GNT 0/31.5 : 0.15m

GNT 0/60 : 0.30 GNT 0/60 : 0.40m Roattom e xhee
| 1.50 1 225 5.50 i 1.55
Voie piétonne Zone de stationnement Chaussée

Espace vert

GC? environnement



Coupes de principe (sans stationnement)

Coupe BB’

»111((48

Enrobé noir : 0.04m

GNT 0/31.5:0.15
GNT 0/60 : 0.30

| ] |

110.64

OOOOOOOO0O0

48 440,80
R R R R R AN

O
OSSR SO MO

SEBBOBOOE SO R R RDDOOOC

Enrobé noir : 0.06m Enrobé noir : 0.06m
I:: GB 0/14 : 0.15m GB 0/14 : 0.15m
GNT 0/31.5: 0.15m .
GNT 0/60 : 0.40m Prota e riv
1.50 550 [ 1.70
Voie piétonne Espace vert

GC?’?Jant
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Aménagement de sécurité : création d'un plateau

Bordure granit Haute neuve
15x25 (vue 12 cm)

Bordure Granit Basse neuve ,
15x25 (vue 2 cm) —

Bordure Béton type P1/ F’J
P3 |

Sol piéton enrobé noir

Sol voirie enrobé noir T
BBSG 0/10 120kg/m? - |

Zone enherbée / couvres-sols

Pavage type ROXEM

JOnng | | |

Revétement sable stabilisé

2 i . ‘._~"‘.>”
-
/ — .

GC? environnement
Exemple plateau ) N
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PROFIL EN TRAVERS DE LA VOIE
Sahta 1100
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Rue de La Haute Bérue

Exemple plateau
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TravauXx sur réseaux

Travaux réalisés a ce jour
Création d'un nouveau réseau d’eaux pluviales

Renouvellement / renforcement du réseau d’eau potable
(secteur Est)

Effacement des réseaux aériens Orange et électricité secteur
Ouest (réalisés par le SDE 35)

Mise en place d'un réseau d’éclairage public

Travaux d’espaces verts (plantations et mobiliers)

Non concerneés :
- Réseau Gaz



V 4 N\

Travaux réalisés a ce jour:

+ Travaux d’effacement des réseaux telecom en 2016 pour 30 000€ HT

*» Travaux des réseaux pour viabilisation du SDIS réalisés en Juillet-Aout 2017: eaux usées — eaux
pluviales et eau potable pour 55 000€ HT




A REALISER :

% Création d’'un nouveau réseau d’'eaux pluviales avec réalisation d’'un bassin d’orage au 2éme

semestre 2019 pour un cout de 119 000€ HT

Département dllle-et-Vilane

Commune de Liffré

Gestion des eaux pluviales - Secteur de Sevailles

Awril 2017

Plan technique des réseaux d'évacuation des eaux
pluviales et du bassin d'orage 3 créer - Plan Général

TRANCHE CONDITIONMNELLE |
| |
/
Emn::l 11500 IPI: | P -—_d)‘j\{"l
— i
. Poaphons - 35 1o LIVRL b i TR |
— & Vris "‘,_,‘1:§'5..:"| ) Projec SDIS »
AU 3 \ ; | | [ da T A
/ | = /

Plate forme empierrée |
été 2018




EXTRAIT DU SCHEMA DIRECTEUR DES EAUX PLUVIALES:

N
¥

Zone de stockage et/ou
techniques alternatives
Pluie de référence 30 ans
S.w =63 130 m*; Ca=0,50
Vol = 1100 m?; Qf =19 lis

Débit de fuite et surverse inté

joés

| vers le fossé de la rue des Cdpadais

T

Bassin d'orage
Pluie de reférence 30 ans
Volume = 440 m?
Débit de fuite =9 l/s

11 i

I Suppression du bassin d'orage existant

"

\

|I T “‘\I‘-— .
I i |

| |
1
'

!
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environnement
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PLAN DU RESEAU EAUX PLUVIALES - RUE DE LA HAUTE BERUE:

Travaux sept/oct
2018 par le
lotisseur Acanthe,
réalisation Ouest
TP

GC? environnement
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Réseau eau potable :

Renforcement en @ 140 mm sur 100 ml
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Effacement des réseaux d’électricité et Orange: Syndicat d’électrification 35 au

1er trimestre 2019

Lo
{3 REMET cu FC 8 peser,

W Coffet de Brcht. 4 pozer,
W Coffret s Brehl. + repiquags & poasr,

a Boie BTA & réalisar

3 Brchi, akrian sxstant i niprendre,
Il Complage sur poea,

= Brchl. scuterain existant & reprendre.
Cable de Broht. soul, existanl,

=« Cble de Broht soul. & poser,

— —

UP 400kVA

. -
&2 35152T0118 CROIX MISSION

o = ;e —— \ L2

— C30in HTAGA 4 poser,
Cable HTAM 4 déposer,

Réseaux aériens
existants

Réseaux souterrains

~—

3515270010 CANA_DAIS
PAC 400kVA

projetés /

Effacamant rua des Ganadals
[APS 1120245/
DB27-140326

141

=l

1=z

sironnement

Jcommunes T Parcelles Batiments LEJErS | LIFFRE _ Rue \e la Bergerie % Echals : 1:1000 x
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3. Planning prévisionnel

% Consultation des entreprises: Octobre 2018
“ Entreprises retenues: fin 2018

< Démarrage travaux: ler trimestre 2019

% Fin des travaux: Juin 2019 pour ouverture Gendarmerie
et septembre 2019 pour I'ensemble



4. Circulation pendant les travaux : principe route barrée
pendant les travaux sauf acces riverains
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4. Circulation pendant les travaux : principe route barrée
pendant les travaux sauf acces riverains
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MONTANT ESTIMATIF DES TRAVAUX: 692 000 € HT

PARTICIPATIONS:

-SDE 35: subvention de 32 000 € (40 % cout estimatif
effacement réseaux)

-ACANTHE: 180 000 €

-Liffré Cormier Communauté: 15 000 € HT

TOTAL DES PARTICIPATIONS: 227 000 €

, ’ GC? environnement



Lotissement de |a Bergerie — plan de
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