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E Obijectifsetapplications
LeprésendocumergrésentamésOrientatiorss 6 A m® n &tgePmogrammati(@APelLiffréestorganiséncingparties

1 Lesorientatiords 8 a m® n atdeprogeammatioprincipegénéraux.

1 Lesorientatiors 8 a m® n apgafiquesnxsecteurd 6 u r b duturesd@rtinandeabitat.

1 Lesorientatiors 8 a m® n apgafiquesaxsecteurd 6 u r b dutureddentinantdr® act i vi t ®s .
1 Lesorientatiorss 6 a m® n apgafiquesaxsecteursnzoneurbain@dominanté 6 ha bi t at .

1 Lesorientatiors 8 a m® n thgmatigees. t

Conformémeait 6 alt.5i6duCazledel 6 U r b etdandsrespegctiesorientatiordéfinieparle projet’'aménagemestt
de développement durables, les Orientations d'’Aménagement et de Programmation comprennent des dispositions p
'aménagement, I'habitat, les transports et les déplacements :

En ce qui concerne I'aménagemésa OAP peuvent définir les actions et les opérations nécessaires a la mise en valeur
I'environnement, les paysages, les entrées de ville et au renouvellement urbain afin d'assurer le développement de la com

Ellegpeuventomportdieéchéancigrévisionndel 6 o u ale& u rulr émszonesaurbansgrouassureundéveloppement
urbain en cohérence avec le renforcement de centralit&itie. centre

Ellescomportetesschémad'aménagememecisantotammerésprincipalesaractéristiqudesvoiestespacepublics.

En ce qui concerne I'habjtées OAP définissent les objectifs et les principes d'une politique visant a répondre aux besoir
logementstenhébergemengsfavorisele renouvellemamtbairetlamixitésocialeeta améliordtaccessibilitticadrebatiaux
personnes a mobilité réduite en assurant entre les quartiers une répartition équilibrée et diversifiée de I'offre de logement

En ce qui concerne les transports et les déplacepeat®AP définissent I'organisation des transports de personnes et de
marchandises, de la circulation et du stationnement.

Lorsqu'un Plan Local déUrbani sme est ®tabli et approuv
intercommunal e, il ne comprend pas |l es 1 gles, deriente
déplacements.

Conf or m@mentl "Coldbearde clléUrLb alnsi2s me , |l es OAP sont opposal

compatibilité :

« L'exécution par toute personne publique ou privée de tous travaux, constructions, aménagements, plantations, affouille
exhaussements des sols, et ouverture d'installations classées appartenant aux catégories déterminées damssle plan sont
au reglement et a ses documents graphiques.

Ces travaux ou opérations sont, en outre, compatibles, lorsqu'elles existent, avec les orientations d'aménagemel
programmation. »
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1. Orientationsl 6 A m® n aefde PragmarhmationPrincipes
genéraux

1.1.Conditionsd 0 u r b a etstrgcturatiorarbainedusecteur

1.1.1lnsertiondansle tissuurbainexistant

La volont® communale est dbéassurer | 6insertionPdues nou
chaquesecteuaurbaniseils 6 aeapieridrenconsidératidascaractéristiquphysiquegnvironnementaksirbainedela
zone doéi mplantation.

LesOAPpréciseratypologidubatipourpermettranetransitionrbain@ved 6 e xtautenipeanmettamterépondraubesoin
en logements sur la durée de vie du PLU.

Une réflexion particuliere devra étre menée pour définir une identité spécifique a chaque quartier, en lia avec sa vo
localisation, ses caractéristiques et ses enjeux particuliers.

Pour |l es op®rations dbéam®nagement r ®al i s®es dans | 6ai
| 6i mpl antation du boOti doivent prendre en compte | e ti
Pour | es op®rations en ®talement wurbain, | e ceaenétet r e

pris en compte. Cela se traduit par exemple par la prise en compte de la topographie afin de limiter les nivellements.

1.1.2Densit@&urbainemixitéet économielu sol

Pour |l es secteurs do®tal ement ur bai n, donc en zlemne AU,
objectifminimumderéalisatiode25%delogementaidégdonenviror20%enlocatiet5 % enaccessiorgtdedensitéa savoir
tendrevers30logements/h@esprescriptiongermettroierépondrauxprévisiondel 6 ® v démagtaphimteutenlimitant

| 6®t al ement urbain de |l a commune.

Lédorganisation, |l a surface et l e nombre des pdaleansil | es
quaod- vocation commerciale et do®qui pements come@enti bl ec
typol ogie ddébhabitat, en formes architecturales et en f

1.1.3Espacegublics

Une vraie r®fl exion sera men®e sur | dusage deeursegdses espa
espaces publics composés avec le bati seront aménagés pour créer de petites centralités de quartier. diegeaspaces publ
devenir des éléments structurants du quartier. Ces centralités seront identifiées par des aménagementstdgrqualité, et po
mar qu®es par | a pr®sence d6é®l ®ments structurants (ex

1.1.4lmplantatiomlesconstructionset efficaciténergétique

Les constructions seront congues, par leur implantation, volumétrie, matériaux, etc. de fagcon & permattralete utilisation op
la lumi re naturelle et de | 6®nergie solaire, et | imit

Plusieurélémentserontiona favoriser

- L 6 ut idedispasitifvisama garantile conforthermiqueles logementgexemplestoituresvégétalisées,
membranes éénergétiques de couleur blanche, etc.)

- Lerecouraidesécomatériauains u destechniqueseconstructiclconomesn«énergigrise»
- Uneorientatioetuneconceptiodesconstructiopermettant 6 o p tlesapportss@airepassifs,
-L 6 i n sdedispdsigfdeproaluctiod 6 ® nreerngoiuev el abl e é

1.1.5Qualité&dessols

Avantoutprojetil devréétreeffectuéneétudedevérificatiodessols.

Larecherchdelaprésencd 6 ® v esitespaileépaiies secteuroncernégarlessites Basiaeraeffectuépréalablement
' | 6am®nagement des secteurs.

1.2.0rganisatiomlela dessertestorientationselativesalatrameviaire

1.2.1Raccordemerdurle maillagesxistant

La trame viaire projetée reprend les principes de voies systématiquement reliées au réseau déja existarg en périphér
considéré. Elle prend en compte les caractéristiques et les fonctions de ces voies préexistantes pour lismder les incohé
fonction, dbdbusage ou dbébam®nagement .
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Les tracés figurant dans les schémas sont des principes dont la localisation précise peut étre adaptée en fonction
déam®nagement .

1.2.2Cheminementdoux

Lescheminement®uxs 6 i n slansunnmailtagglobapensél 6 ® dédlavilletlekiffré permettaritlafois lesirculations
vers la centralité et les circulations transversales.

Les cheminements doux, adjacents ou non aux infsureastruc
une ambiance paysagére agréable aux circulations piétonnes et cyclistes.

1.2.3Entréedeville

Uneattentioparticulierdevraétreportéauxsecteurd 6 e x tudaingocatiseenentréalevilleL 6 a m® n dayespaces t
publics(ex traitement de |l a voirie), | 6implantation ed | a v
marquer | 6entr®e de ville et signifier une progressi

1.3.Orientationglemiseenvaleurdel 6 e n v i retdopaysage n t
1.3.1Tramehydraulique

La trame des foss®s existants en p®riph®rie des secte
indication contraire dans ce document.

Les futurs am®nagements hydrauliques ®ventuell emdent re
fossés ou de noues paysagées.

Lacommunaréaliséinschémalirecteudeseauxpluvialegjuifixelesprescriptionslativea lagestiomeseauxdepluie.

Certains sch®mas dodéam®nagement peuvent faire figurer
plantations ° r®aliser en accompagnement doitespacde veill
graphi sme du sch®ma dbéam®nagement symbolise un princip

1.3.2Tramevégétale

Lanatureenvilledoitétrecrééeautraversl 6 e s publicsatégréauxilotsLescouléeserteexistantedoivenétreprolongées,
et si possible reliées entre elles pour compléter le réseau écologique et paysager urbain.

Une attention particuli re devra °tre port®e axfutursr aite
quartiers dans le paysage et préserver des vues de qualité aux abords de la ville.

Les boisements ou espaces v®g®talis®s devront °tre con
justifidanécessitderéduireertaingspaceségétaliséd devranettreni u vunmincipelecompensati@vedaplantation

de v®g®taux de |l a m°me esp ce ou doOune susdesseceursipiopicex ad

a leur développement.

Lerecouradesessencepeuoupasallergisantesraprivilégié.
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1.4.Programmatiodel 6 a m® n aepsecteairatirbaniser

La | oi ENE du 12 juillet 2010 aj out e -aiconsist®dne un éphéamager a mn
pr®visionnel de | 6ouverture ~ | 6urbanisation dles$lzones
7).Lavolont€ommunakestdeprogrammeér 6 o u aled u rulr poupesmattrand#veloppemambairdurabletcohérent,

tout en renfor-ant |l a centralit® de |l a vill e satidb@lesst da

di ff®rents secteurs doéburbanisation future.

Cetordrequirelevelelaprojectiomstindicatiétnerevéaucunealeudeprescription.

Zmages des secteurs soumis a OAP

0 1au
28U

160 30m A Différentes zones
_—
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Vocatiordes secteurs soumis a OAP

ZA S;é§ailles
T

Vocation des secteurs
Habitat
[0 Majoritairement économique
B Economique
o w0 wom A [ Différentes vocations |

Lesnumérodesecteursonfpuremerindicatifetnedonnenaucunemennordredeprioritdland 6 ur bani sat i on
Les secteurs numérotés de Al a A7samtx ¢ o n c e renn® sz opnaer dl 6dehxat beintsaiton dodéur bani sation (zone /

Les secteurs num®rot®s de B1 " B5 sont ceux concern®s par | 6activit
LessecteursumérotédeCla C3sontceuxconcernésarl 6 h dand 6 a b wbdindzone.s.

PlanLocald 6 Ur b & Agpreuwde 06/07/17DernierenodificatiorM2le 03/02/202% Orientationsl 8 A m® n aegde
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1.4.1Programmatiodessecteursavocationprincipaled 8 ha b i t a't

Numéralu secteur
Secteur Surfacghectares) cartographi@age7

UB« Avenuedela Forét» 41 C1

UB« Avenuadu Génératle 39 c2

E bai Gaulle »
nzoneurbaine 5 Fnar
UB«L 6 E r;gbln parcetleBN 13 c3
»
UB« LaQU|r_1te> (vocation 6 A3
mixte)

Programmation Secteur Surfacdhectares) Numercdu_sg cteur
cartographi@age’

1AU«LaBergerie» 7.4 Al

1AU« LesCanadai® 31 A2

Courtterme 1AU«LaQuinte» 15,3 A3

1AU«LePenloup» 10 A5

1AU«LaJourdaniére 4.4 A7

2ALk<LePenIoug> 6.6 Ad

Moyen Longterme Secteur Nor
2AU«L 6 E n @bli»o i t 3 A6

LePLUprévoit 6 o u enextensiodek 6 u r b adoinisaatkabitatia54,5ha.

1.4.2 Programmatiodessecteursavocationd 6 a ¢ téconomifu@ss

Secteur Surfacghectares) Numeradu se cteur
cartographigage7

Enzoneurbaine UEl«LaPerriére» 2,9 B5

Programmation Secteur Surfacghectares) Numero dg,secteur

cartographifage’

1AUE@g<ZABeaugé» 8,9 B1

1AUER« ZASévalilles» 22,1%a B2

Courtterme -

1AUSZACSévailles 27,5 B3

IAUEL 6 Or gper g 3,7 B4

UE/1AUKkLaJourdanniére 25 B6

LePLUprévoit 6 o u enextensiodek 6 u r b avodatiod 6 a o dconumiqueiesOha.

Lesnumérodesecteursontpuremenhdicatifstnedonnerducunemennordredeprioritéand

6burbanisati on.
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2.Orientationsl 6 a m® n apguelessecdurdd O ur bani s at
future a dominante habitat

SecteuAl:
«LaBergeriexZonelAU

Lesiteestenentréalevilleaunordestdel 6 a g g | de| = Accegossible
Liffré, au sud de la RD 812. Il est également & pr¢  + gnwée de ville
| 6®changeur de | 6autord
S®vailles. Terres actue
secteur est au s eimplanttdr
la gendarmeriau sudouestaménagementie la ZAC
Sévaillestd 6 yartiedesCanadais.

Caractéristiquesrbaines

Le site ndest pas en c(
seind 0 tisswrbaircomposé de hameaux, peu dens
sont majoritairement des habitats individuels qui ¢
| 6habitat du secteur.

Le réseau viaire a proximité immédiate comy
d®partement al e -aléelarouteida
BergerietlaruedelaHauteBerueausud; ainsig u 6 voig
au norgbst relativement étroite. Un chemin forestig
limite sudst du site.

Zonehumide

Caractéristiques physiques et environnementales :
Légérement en surplomb, le site de la Bergerie con o .
réseaubocagefaisantune transitiorvisuelledoucevers RD812 RuedelaBergerie Aired 6 a cdesgeesiuboyage
| 6entr®e de ville. Le s

"

23Vuesurlarouteau nor(_j-‘é'étmenaht‘ala RD812

PlanLocald 8 Ur b & Agpeuwde 06/07/17DerniérenodificatiorM2le 03/02/202% Orientationsl 6 A m® n aegde
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- Intégrele projetlandetisswrbairexistant

- Conservdebocageglémematurestructuramtermettafdtransitioners . oA
l dentr ®egeed e ville e -Connectdr 6 d 6 a edesgeediuvoyageal 6 arlbhaines

- Connectdeprojefiuréseauwiaireexistant.

PRINCIPEBS6 AMENAGEMENT

FORMEJRBAINEETORGANISATI@UBATI

Leslogementsemicollectifetcollectifseronplacéslepréférencaucentralelaparcelletserontomposéenlienaved 6 e Ppaysageecentr:

ainsi quodo” | 6bouest pour former un front bOtI
lIsseronimplantédemaniéramainteniesvuesouverted 6 ensuestatravers 6 o p ®arsh 6 & paysagementral.
Léorientation et |l a taille du secteur permethtdiompl det dai ¢

tenir compte des apports solaires et limiter les ombres portées sur les constructions voisines.
Latailledesparcellestladensitéesconstructiorsairlapartiessuddusecteu(donnargurlaruedelaHauteBérue) permettrdnd a slatransiion
entre espace urbain et espace rural.

ORGANISATIODELADESSERTETDESDEPLACEMENTS

Pourla partienorddu secteur.
Troisacceserontréés
- UnaccedepuisaruedelaBergeriauniveawucarrefour existangménager
- Unaccesaunord, depulsgiratoirsurlaRD812
- Unaccesapositionnérl 6 ouest
Un axe routier majeur (senrdcréestonenterades aménagemsntsidiesecpelr.dl reliethdes Zaiccesopri
et au sud du quartier. I'l sera ®gal ement c onn eéveruellefutlré duisel
enex@nsion de |-é&Sbp®ration au nord
Lecarrefouunordseratraitépoursécurisegtsignaler 6 e deville.® e
Lesdessertesecondaireglieronesacceentresuxetfavoriseromumaximuraneorientatiodeshabitationgerde sud.
Les lots seront desservis soit depuis les voies a créer, soit depuis la RIEH)2 (contre
Lescheminementouxpermettrorde relierdepuide quartiet 6 d 6 & edesgensdl voyagele centrevilleet la ZACSévaillesu nord.lls
accompagnent les trames vertes.
Pourlapartiesuddu secteufruedela HauteBérue)
LeslotsprendrordcceslirectemesurlaruedelaHauteBérue.

INSERTIORAYSAGERETENVIRONNEMENT

Unespaceaysagestructuraisieraaménagauc 1 auquartier partidelahaieexistantdls 6 i neacontinuitpaysageretécologiquéuparc
aménagé dans la ZAC de Sévalilles.

L 6 e sapreord ferd 6 od b jtadteé mergaysager qualitati€aiupler avec un systélmgestionles eaux pluvialdsera préférentiellentemisé
et facilitera |la lecture doentr®e de ville depuis | a RD ¢§
Lahaiebocagérausudestdoitétreconservépoursonréleécologique structurant.
Untraitemengaysagecommupeutétreenvisagpourintégrer 6 d & a eataBeegerie.

Uneattentioparticuliérseraapportéau traitemenpaysagedesfrangesirbainespotammergu nordde! 6 o p @nt@dlevitbehet ausud
constructions rue de la Haute Bérue).

PROGRAMMATIOEL 6 AMENAGEMENT

SURFACEOTALKhectares)
74

L 6 o beptaeterdiesérs30logementdl 6 h elonR%adetogementsidés
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SCHEMAEPRINCIPEB6 AMENAGEMENT

|:| Limite de I'OAP Circulation

) Voirie principale a créer
Aménagements

o Accés a créer
‘ Carrefour a aménager

o Acces a créer
Carrefour 8 aménager pour assurer

la sécurité des traversées piétonnes - sty S :
Liaison douce a créer ou a maintenir

[
m

T

Secteur a vocation dominante d’habitat Insertion paysagére

S ] . Aménagement paysager a créer
Secteur privilégié pour I'implantation 9 paysag

de collectif et semi-collectif

Transition paysagere a réaliser

Aménagement favorisant la traversée

i Haie existante protégée au titre de I'article
piétonne

L.151-23 du code de I'urbanisme

| 2Ld

=  Front bati

mmmm  Frange urbaine a traiter
Canmvsaiu U v e o e oo e @N0dificatiorVi2le 03/02/202% Orientationsl 6 A m® n aegde
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SecteuA2:
«LesCanadaisZonelAU

Composdetroisparcellesonbatiesle secteudes
Canadaissta proximittmmédiatdelaville Surla
partie est, des d o6 H
constructioetaménagemeptévoib accesvers|
le secteur des Canadais.

Les terres sont pour le moment destin
|l 6agricul ture avec d

Caractéristiquesrbaines

Autour du secteur, le tissu urbain est c
ddédhabitations indiv
logements récents (années 2000) et plus
(années 1970).

Caractéristiqueshysiquest
environnementales

Zoned 6 i mp | ant lagere pente, dovde
est vers le sumliest.
Présence de linéaires arborés autour de la p
ainsi quodéun petit bo

=P Acceégpossible

== Accéprévu

RuedesCanadais

Tyt
Aménagemeet
cours *

RuedelaBergerie

18 Accesaunord,depuislaruedelaBergerie

20 Vuedepuisl 0 4¢
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VilledeLiffré

OBJECTIFS

-Intégrele projetlandetisswrbairexistant. -Connectdeprojeuréseawiaire.

PRINCIPEB6 AMENAGEMENT

FORMEJRBAINEETORGANISATI@UBATI

Laformeetl 6 o r idebatidesrbnéti@emcohérencavedesprojetalentours
Léorientation et | a taille du secteur per met antaton des arstruttians ¢
tenir compte des apports solaires et limiter les ombres portées sur les constructions voisines.

ORGANISATIODELADESSERTETDESDEPLACEMENTS

Sixaccéserontréés
- 5accesaraccorderladesserteéjaprévuerl O (sesteurecoursd O ur bani sati on)
- unaccedlepuisaruedesCanadaiguniveawucarrefouexistant
Les dessertes principales favorisent une orientation des habitations vers le sud.
La desserte interne a cpggmettra de relier les accés entre eux.
Leslotsserontlesservigniquemenepuisesvoiesacréer.
Descheminemendsuxpermettromteconnectde quartieaucentrevilleetauxservices proximité

INSERTIORAYSAGERETENVIRONNEMENT

L 6 e sbpistausidestaconservegsoursonrdlepaysagegtpourr@&treaménagpouragestion desauxpluviales.
Le talus sera conservé et pourra étre planté pour assurer sa mise en valeur.
Leshaiesdhocageresontamaintentandamesurelupossible.

PROGRAMMATIOEL 6 AMENAGEMENT

SURFACEOTALKhectares)

31 L 6 o beptdeterndiesérs30logementsl 6 h elen5dedogementaidés
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VilledeLiffré

SCHEMAEPRINCIPEB6 AMENAGEMENT

Circulation
D Limite de 'OAP
- Accés a créer

Liaison douce a créer ou a maintenir

Aménagements

. Carrefour a aménager
Insertion paysagére

Secteur a vocation dominante d’habitat

E Aménagement paysager a créer
Aménagement favorisant la traversée . o
plétonine WA Transition paysagére a réaliser

PlanLocald 6 Ur b & Agpreuwde 06/07/17DernierenodificatiorM2le 03/02/202% Orientationsl 8 A m® n aegde
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VilledeLiffré

SecteuA3:
«LaQuinte» ZonelAUet UB

Localisal 0 e ouestuBemntreville aproximité
de | 6autoroute, |l e s
vocatiomixte.

Le secteur est cerng¢
zoneaproximitdusupeitJ. Actuellemeanntrouve

un atelier dbdartiste
Cesecteuestconcernparl 6 @dedémgation
au titre -8le | 6articl

Caractéristiquesrbaines
Tisswrbaircontinausudetal 6 Bendmbreux
habitats pavillonnai
les habitations spihis denses eerapprochant
ducentreville.
LeréseawiaireestcomposéelaruedeRennes,
etderues perpendiculaires assdesnacces au
secteur. LOaut-auesodala e
Quinte.

Caractéristiqueshysiquest
environnementales
Présencdehaiesancienndglongdel 6 a u t
La Quinte est également a proximité de la cq
verte de Liffré.

A84

Rue de la
Brétonniére

Ruede
Rennes

PlanLocald 6 Ur b & Agpreuwde 06/07/17DernierenodificatiorM2le 03/02/202% Orientationsl 8 A m® n aegde
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VilledeLiffré

’ 20 \VuesurlaRD92

- Intégrelesnouvellesonstructioraitisswirbairetpaysager , o . N
: - Assureunecohérencentrdesactivitésommercialgpul 6 e s s
existants
on

P . L A I zon 6 h i i
- Sécurisdacirculatiopiétonnéepartded 6 adelaruedeRennes et €s ones dohabitat

PRINCIPEB6 AMENAGEMENT

FORMEJRBAINETORGANISATI@UBATI

D 6 a fmtopographi@zoneprivilégiépourimplantdeslogementsollectifstsemicollectifserasituéeaunorddusecteura proximitducentre
ville, dans un secteur de renouvell ement ur b a acoueilrdes gctiviés s i
compati bl es avec | 6habitat.

L 6 o r i etlatdilledusecteupermettroufefairebénéficieauxconstructiorts 6 maximurd 6 e n's o Il &ii Imp dlesennstaudtions doit
tenir compte des apports solaires et limiter les ombres portées sur les constructions voisines.

Lesfacadesrientéeserd 0 a u fermnt @ uthig usnlegiomcoustiquetprésenteropeud 6 ouv er t ur es .

ORGANISATIODELADESSERTETDESDEPLACEMENTS

Troisacceserontréés

- unacceglepuisaruedelaBretonniere

- unacceglepuisarueduCourtillon

- unacceglepuisaruedeRennesjui seferaparuncarrefousécurisésignalart 6 e detille ® e
Unaxeroutiestructurarit s 6 i ndandeplandexirctilationyeracrééetorienterbesaménagemerdssecteunlrelierdes2 accegrincipauau
nord et au sud du quatrtier.
Lesdessertesecondaireglieronesaccéentrecuxetfavoriseroaumaximuraneorientatiodeshabitationgerde sud.
Les lots seront desservis soit depuis les voies a créer, soit depuis les voies existantes
Lescheminemendeuxpermettermtereliete centrevilleetleséquipemengtcommercesentourd.esaccéslevronétretraitépoursécurisdes
traversées piétonnes.
Laplacecrééaal 6 i n t delarseel@RennesinddaruedelaBretonnieferal 6 odbd jreatemengoursécuriser ldsaversées

INSERTIORAYSAGERETENVIRONNEMENT

Leshaiesiproximitéel 6 a u sesontonservéesfind 6 a sumécrareisuektsonorelLesmerlonseronégalememréservés.
Leprolongemedelacouléererteetdescontinuitéscologiquedevraétreassur@vedacréation 6 aménagemepaysageauc 1 ausecteur

PROGRAMMATIOEL 6 AMENAGEMENT

SURFACBELAZONEAU(hectares)

L 6 o beptaeterdievérs30logemental 6 h elen%adetogementsidés

15,3
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VilledeLiffré

SecteuAd:
«LePenloupsecteur
- Nord » Zone 2AU

- m& -

Situé dans le prolongement du wilgrevers
sudest, le secteur du Penlespa proximité
| 6®t ang de Liffr® ai

llestlongéparlaruedel 6 ®dteatdegsenparle
chemin du Penloupes terres sont actuelle
occupées par des cultures.

Caractéristiquesrbaines

Léessenti el du voi si
maisons individuelles.

Une connexion avec |
dans | e cadr e de I
déplacements.

Caractéristiqueghysiqueset
environnementales
Lesiteestenlégergentevers 6 ®t an g .
Le secteur est a proximité immédiate du N
| 6®t ang du moul i n ds
Lagrangdlcomprenégalemeninezonehumidé
| 6est

—p Accépossiblaaméliorer i
Zonehumide

Pard_éoLagrange  ChemimluPenloup

Ruedel 6 ®t ang

1dVuesurle suddusecteur

ek
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VilledeLiffré

OBJECTIFS

- Intégrele projetlandetisswrbairexistant. - Connectdeprojeuréseawiaireexistant.

PRINCIPEB6 AMENAGEMENT

FORMEJRBAINEETORGANISATI@UBATI

L 6 o r i etlatdilledusecteupermettroutefairebénéficieauxconstructiorts 6 maximurd 6 e n s o Il &ii Impdlesennstaittions doit
tenir compte des apports solaires et limiter les ombres portées sur les constructions voisines.

ORGANISATIODELADESSERTETDESDEPLACEMENTS

Dewacceserontréés

- unaunordsur lauedel 6 ®auanimegdurondpoint

- unausudsurl 6 wiemnterquartielepuise secteuduPenloup
Ladessertaterné créerelierdesacceéentresuxetfavoriseraumaximuraneorientatiodeshabitationgerde sud.
Les lots seront desservis depuis les voies a créer et depuis celles existantes.
Lescheminementi®uxserattacheritceuxexistantstdesservemd parcetlesquartieralentours.
Le chemin du Penloup devra étre recalibrer pour permettre une circulation sécurisée a double sens

INSERTIORAYSAGERETENVIRONNEMENT

Lahaiebocagerausuddusecteur seranforcépoutimitet 6 i wiquetestonstructiomiquartieduPenloufenzonel AU).

La surface ©~ | 6est ne doit pas °tre urbani s®e pour pr ®ser
Unetransitiopaysagerdoitétreréalisééelongdel 6 a chemimziPenloup] 6 abtéet/ou dé 6 adalavoieafindepermettranecontinuité
paysag re et ®cologique entre |l e par ¢ et | 6®tang du Moul

PROGRAMMATIOEL 6 AMENAGEMENT

SURFACEOTALKhectares)
6,6

L 6 o beptdeteridiesérs3Ologemental 6 h elenSaeogementsidés
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VilledeLiffré

SCHEMAPEPINCIPEB O AMENAGEMENT
6

Circulation
{==)  Voirie principale a créer
Limite de 'OAP
Liaison douce a créer ou a maintenir
Aménagements

=0 Accés a créer

‘ Carrefour a aménager -
P Acceés a créer

Secteur a vocation dominante d’habitat <P Voie arecalibrer

Insertion paysagere
Aménagement favorisant la traversée
piétonne Aménagement paysager a créer

m Transition paysagere a réaliser

PlanLocald 6 Ur b & Agpreuwde 06/07/17DernierenodificatiorM2le 03/02/202% Orientationsl 8 A m® n aegde
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VilledeLiffré

SecteuAS5:
«LePenloup>ZonelAU

LesecteuduPenloupstsituédandeprolongemedé
I 6ur bani-estdelawdlle, il aia deaiut rd
d 6 e mavile® proximitdel 6 ®delsdffnéguParc
Léo Lagrange et des équipements publics, ce sit
hectaresstactuellementcup@ardeschampstdes
prairies.

Caractéristiquesrbaines

Autour du projet, |l e t
lotissemendesannéed 97tdequelquemaisons
récentes.

Le site peut soO6int®gre
|l 6avenue du pr ®sident
projeencoursleconstructiaudomainéelaPrétais).
Depuis la rue Laenec, le raccordement est déja
dandequartiepavillonnairBediaisonsloucevers
les équipements publics seront a prévoir.

Caractéristiques physiques et environnementale
Présence de haies bocagéres peu denses autou
parcelle. La pente est marquée depuis le sud du
verd 0 ®HyaungortecovisibilittvedaGrenouillai
et la Pagerie.

= Accégpossible
==p Acceprévu

> |

Entréaleville

DL

AvenueluPrésident
Francoid/itterrand

RuelLaenec

10Vuesurl 0 e wusectBledepuislaruelLaennec

20 Vuedepuislaruede Renneq

PlanLocald 8 Ur b & Agpeuwde 06/07/17DerniérenodificatiorM2le 03/02/202% Orientationsl 6 A m® n aegde

Programmatio23



VilledeLiffré

OBJECTIFS

- Intégrele projetdandetisswrbairexistant.

-Limitel 6 i wiquetuptojeentanty u 6 edevilleet@wedessecteurde
covisibilité

- Connectée projeturéseawiaireexistamotamment
avec les liaisons douces

PRINCIPEB6 AMENAGEMENT

FORMEJRBAINEETORGANISATI@UBATI

Déapr s |l a topographie, | a zone pcoliecfs der@gtué®au ngredsocte i Impd p®
L 6 o r i etlatdilledusecteupermettrowdefairebénéficieauxconstructiors 6 maximurd 6 e n s o |l éii Impdleaennstaittions
doit tenir compte des apports solaires et limiter les ombres portées sur les constructions voisines.

ORGANISATIODELADESSERTETDESDEPLACEMENTS

Deuwxacceserontréés
- unaccedepuis 6 A Wittarar@huniveawucarrefouexistanfcréédandecadradel 6 a m® n dubenairdalaPrétaisi
aménager
- Unaccesil 6 o depuidarueLaennedéjaprévu
Unaxeroutiestructurarft s 6 i ndardeplandexirctlationyeracrééetorienteriesaménagemerdssecteurlrelierdes2 acces
principaux au nord et au sud du quartier.
Uneéventuellitureconnexioavede chemimluPenlouplevraétrerendugoossiblaunordest.
Le carrefour au sud sera trait® pour s®curiser et signa
Lesdessertesecondaireglieroniesacceentresuxetfavoriseroaumaximuraneorientatiodeshabitationgerde sud.
Les lots seront desservis uniguement depuis les voies a créer.
Lescheminemend®uxpermettront deliele quartieavedecentreville] 6 ®delaffnégtleséquipementdentournotammerds
®qui pements sportifs). Il'l's utiliseront notamment | es em

INSERTIORAYSAGERETENVIRONNEMENT

Leshaiesaunordimitent 6 i wiquetlesécteuetdoivenétremaintenueafind 6 a sustraitemergjualitatielafrangairbaine.
La continuit® ®cologique vers | 6®tang de Liffr® devra °

Unefrangepaysageral Oliendetd 6 i wiquetestonstructionbisecteuravueoffertesurl 6 o p @epuada RDS2@Nnvenantusud
devra étre particulierement soignée, au niveau du front bati et du traitement paysager.

PROGRAMMATIOEL 6 AMENAGEMENT

SURFACEOTALKhectares)

L 6 o beptaeterndiesérs30logementsl 6 h elen5detogementaidés

10,dont9 constructibles
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VilledeLiffré

SCHEMAPEPRINCIPEBSG AMENAGEMENT

Circulation

Limite de 'OAP

{==) Voirie principale a créer

Aménagements X ik
=5 Acces a créer

H Accés a créer

Liaison douce a créer ou a maintenir

. Carrefour a aménager

Carrefour a aménager pour assurer
la sécurité des traversées piétonnes

- Accés futur a prévoir
Secteur a vocation dominante d’habitat ( ) i

Secteur privilégié pour l'implantation Insertion paysagere
de collectif et semi-collectif
E Aménagement paysager a créer
Aménagement favorisant la traversée
piétonne m Transition paysagere a réaliser

Haie existante protégée au titre de l'article
L.151-23 du code de |'urbanisme
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VilledeLiffré

SecteulA6:
«L 0 E n dblr»dand2AU
N T TR R

Situéausud duentreville Jesecteudel 6 E dddi
est dans | e prolong
individuel des années 2000.

Longéparlaruedel 6 E ddli,il estalatransitio
entre la ville et la campagne. Les terreg
occupées principalement par des cultures
nombreuses haies bocageéres.

Caractéristiquesrbaines
Lébessentiel du voisi
maisons individuelles.

Des connexions avec
gubdbavec |l a rue Comt
Guérinais sont envisageables.

Caractéristiqueghysiquest
environnementales

Le secteurest marquépar deuxhaiesbocageres
denses. Leur secteur est situé en frange urb

RuedelaGuérinai
Ruedel 6 E dali 1 o RUeComtessaeSegur uedelaGuérinais

Pl SR N

']

28Vuesurle chemindela Guérinais
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VilledeLiffré

OBJECTIFS

- Intégrele projetdandetisswrbairexistant.
- Assureunetransitiopaysagérentrd 6 e supabktt & e supainc e

PRINCIPEB6 AMENAGEMENT

- Connectdeprojeuréseawiaireexistant.

FORMEJRBAINEETORGANISATI@UBATI

L 6 o r i etlatdilledusecteupermettroufefairebénéficieauxconstructiorts 6 maximurd 6 e n s o Il &ii Impdlesennstaidtions doit
tenir compte des apports solaires et limiter les ombres portées sur les constructions voisines.

ORGANISATIODELADESSERTETDESDEPLACEMENTS

Deuxaccésminimurettroismaximurserontréés
- unaccésaunordauniveaue lauedelaComtessdeSégur
- unacces obligatoire ausude st , depuis |l a rue de | 6Endroit Joli. Le
| 6espace rural et | 6espace urbain
- unaccesal 6 éasdeprolongemedelaruedelaGuérinais
Ladessertinterné créerelierdesaccesentreeuxetfavoriseraumaximumneorientatiodeshabitationgerse sud.
Les lots seront desservis uniguement depuis les voies a créer.
Les cheminements doux se rattachent ° ceux exi déeveom ére maintesus
dans leur fonction paysageére et de circulation piétonne

INSERTIORAYSAGERETENVIRONNEMENT

Les haies bocageresaddusecteur seromaintenues egnforcées pour limited i wiquel des constructions (traitemalitatidelafrange) e
pour assurer |l a continuit® ®col ogique, depuis la for°t dad

PROGRAMMATIOEL 6 AMENAGEMENT

SURFACEOTALKhectares)
3

L 6 o beptdeteridiesérs3Ologementsl 6 h elenSaeogementgidés
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VilledeLiffré

SCHEMAPEPRINCIPEBG AMENAGEMENT

Limite de 'OAP Circulation
mmp  Accesacréer

Aménagements sl Accés éventuel a créer
‘ Carrefour a aménager Liaison douce & créer ou a maintenir
Secteur & vocation dominante d’habitat Insertion paysagere

o Haie existante protégée au titre de l'article
1.151-23 du code de l'urbanisme
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VilledeLiffré

SecteuA7:
«LaJourdaniére ZonelAU

N

CONTEXTE

Situé au swekt du centnelle, le secteur de
Jourdanniere s t |l ocali s®
activité économique (entrepoiselanieére Natyre
de zones dobéhabitatio
Ce secteur est i mpl &
divers équipements sportifs et établis
scolaires, dont le nouveau lycée public Simor
Léoccupation du
agricoles (champs et prairies) ainsi (
guelques parcelles baties (habitatior
Caractéristiques urbaines
Loessentiel du voisi
maisons individuelles, groupées ou de petits
Les connexions avec le projet sont a prévoir,
pour mener au centilee de Liffré.

Le rattachement a la route de la Jourdannier
possible

Caractéristiques physiques et
environnementales

Le secteur présente peu de caractéristiques
spécifiques, ce qui rend son aménagement
favorablepente peu marquée, linéaire de hai
discontinu.

10 Vuesurle sudouestdusecteurdepuisla Jourdaniere

2 dVuesurle sudestdusecteur
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